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a Képviselo-testiilet 2022. december 15-i {ilésére
az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérol és
elidegenitésérol, valamint a bérleti dijakrél sz6l6 helyi rendelet médositdsa
targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviseld-testiilet a 2022. november 24. napjan tartott iilésén az 6nkormanyzat 2023.
évi koltségvetésének elOkészitése soran hatarozott az Onkormanyzati bérlakasok
lakbérének 5 %-os mértékli emelésérdl, kivéve a sziikséglakasok esetében. Utoljara
2017. januar 1. napjan (5 éve) emelkedtek a lakbérek, akkor 10 %-0s mértékben.

A piaci alapon bérbeadott bérlakasok esetében a bérleti szerz6dések 4. pontja kimondja,
hogy a bérleti dij 6sszege minden évben a targyév janudr 1. napjdra visszamendleg a
Ko6zponti Statisztikai Hivatal szerinti inflacids rataval emelkedik, amennyiben ennél
magasabb bérleti dij emelkedést indokolnak, Gigy a szerz6d6 felek erre nézve egyeztetést
folytatnak, azonban az inflacios tényez6 folotti dijemelésben meg kell dllapodniuk.

2017. évben a KSH szerinti inflacios rata 2,4 %, 2018-ban 2,8 %, 2019-ben 3,4 %,
2020-ban 3,3 % , 2021-ben 5,1 % volt 6sszesen 17 %-os inflacié volt az utolsé emelés
oOta, igy akar 10 %-os lakbéremelés is a piaci bérlakdsok esetében is szerzédésszerii
lenne.

A Képviselo-testiilet a tavalyi évben is dontétt a lakbérek emelésérdl, az azonban akkor
a veszélyhelyzeti jogszabalyok miatt nem Iéphetett hatdlyba, a mddosité rendelet
visszavonasra keriilt.

A testiileti hatarozatban foglaltaknak megfeleléen elkészitésre keriilt az Onkorméanyzat
tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl, valamint a bérleti
dijakrol sz616 18/2008. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet (Tovabbiakban: lakasrendelet)
modositasa a lakbéreket megallapitd melléklet vonatkozasaban. A lakbérek mértéke az
alabbiak szerint modosul:

Az énkormanyzati bérlakasok lakbérének mértéke
2023. februar 1. napjatol

1.) A szocidlis alapon bérbe adott bérlakasok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete
¢s komfortfokozata alapjan a kovetkezo:

a.) 6sszkomfortos lakas esetén: 304Ftfm* 319,-Ft/m?
b.) komfortos lakas esetén 263~Etfm*  276,-Ft/m?
¢.) félkomfortos lakas esetén 205-FEtim*  217,-Ft/m?
d.) komfort nélkiili lakas esetén H3-FE#m?  119,-Ft/m?
e.) szitkséglakas esetén 69.-Ft/m?

2.) a.) A kéltségalapu bérlakdsok havi lakbérének mértéke a lakds alapteriilete és
komfortfokozata alapjan, amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelslt valamennyi
munkaénak a koltségeit a bérlo viseli, a kovetkez6:



aa.) Osszkomfortos lakas esetén: 353 —Ftm* 371,-Ft/m?
ab.) komfortos lakas esetén: 315-Ftim®  331,-Ft/m?
ac.) félkomfortos lakas esetén: 247 -FE¢fm*  259,-Ft/m>?
ad.) komfort nélkiili lakas esetén: B4-FEtm* 141,-Ft/m?
ae.) sziikséglakas esetén: 78,- Ft/m’

b.) A koltségalapu bérlakéasok havi lakbérének mértéke a lakés alapteriilete és
komfortfokozata alapjan, amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelslt munkdk
koziil a potlassal és cserével kapcesolatos koltségeket a bérbeadd viseli, a kévetkezo:

ba.) 6sszkomfortos lakas esetén: 4H—Em*  495-Ft/m?
bb.) komfortos lakas esetén: 416-Ftfm*>  437,-Ft/m?
be.) félkomfortos lakas esetén: 321Btfm*  337,-Ft/m?
bd.) komfort nélkiili lakas esetén: BE-E#m*  196,-Ft/m?
be.) sziikséglakas esetén: 104,- Ft/m*

3.) a.)A piaci alapu bérlakdsok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete alapjan,
amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelslt valamennyi munkanak a koltségeit a
bérld viseli, a kovetkez6:

osszkomfortos lakas esetén: 580-Ft/m®  609,-Ft/m?

b.) A piaci alapu bérlakasok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete alapjan,
amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelolt munkdk koéziil a potlassal és
cserével kapcsolatos koltségeket a bérbeadé viseli, a kvetkez:

6sszkomfortos lakas esetén: 745-F/m*>  782,-Ft/m?

A rendelet megalkotasa az alabbi hatasokkal jar:

1. Tarsadalmi hatasok

A bérleti dijak emelkedése a bérlék lakhatasi koltségeinek emelkedését eredményezi.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

2023. évtdl az onkorményzati bérlakasokbol szarmazo bérleti dij névekszik ezaltal a
Mez6kovacshazi Telepiilésgazdalkodasi Kft. nagyobb &sszeget tud az ingatlanokra
forditani.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendelet modositasanak kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolydsolo hatasok

Hosszu tavon nem okoz jelentds adminisztrativ terhet.

5. A jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak
varhato kovetkezményei

A rendeletmddositasnak ilyen kovetkezményei nincsenek.

6. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek

A jogszabdly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem
valtoznak, azok rendelkezésre allnak.



Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiiletet vitassa meg az eldterjesztést és fogadja el a
rendelet-tervezetet.

Mezokovacshaza, 2022. december 8. 0/7/ %)

Csepréghy Elémér
polgarmester
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Mezékovicshaza Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérol, valamint a bérleti dijakrol sz616 18/2008. (VI. 30.) sz.
onkormanyzati rendelet médositasarol

Mezokovacshaza Véros Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban Lt.) 3. §-4nak (1)~(2) bekezdésében, 12. §. (5) bekezdésében, 19. §-dban,
20. §. (3) bekezdésében, 21. §. (6) bekezdésében, 23. §. (3) bekezdésében, 27. §. 82)
bekezdésében, 34. §-4nak (1) bekezdésében, 36. §-dban, 42. §. (82) bekezdésében, 54.
§-4nak (1) bekezdésében, valamint 58. §-dnak (2) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan, megfelelve az Eurépai Unié altalanos jogelveinek a kovetkezd rendeletet
alkotja:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletér6l és
elidegenitésérdl, valamint a bérleti dijakrol sz6lo 18/2008 (VI.30.) onkormanyzati
rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.§
Ez a rendelet 2023. februar 1-jén 1ép hatalyba.



1. mellékletaz .../... . (... ... ) onkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormdényzati bérlakédsok lakbérének mértéke 2023. februdr 1. napjatol

1. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésér6l, valamint a bérleti dijakrél sz6l6 18/2008 (VI1.30.) dnkorméanyzati
rendelet 2. melléklet 1.1-1.4. pontja helyébe a kovetkez6 pontok lépnek:

., 1.1. 6sszkomfortos lakas esetén: 319,-Ft/m?
1.2. komfortos lakas esetén 276,-F’£/m2
1.3. félkomfortos lakds esetén 217,—Ft/m2

1.4. komfort nélkiili lakas esetén 119.-Ft/m?”

2. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérsl és
elidegenitésér6l, valamint a bérleti dijakrol szold 18/2008 (VI1.30.) Onkormanyzati
rendelet 2. melléklet 2.1.1-2.1.4. pontja helyébe a kovetkez6 pontok 1épnek:

,»2.1.1. 6sszkomfortos lakas esetén: 371,- Ft/m?
2.1.2. komfortos lakés esetén: 331,- Ft/m’

2.1.3. félkomfortos lakas esetén: 259,- Ft/m?
2.1.4. komfort nélkiili lakés esetén: 141,- Ft/m>”

3. Az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl, valamint a bérleti dijakrol sz6l6 18/2008 (V1.30.) Snkormdanyzati
rendelet 2. melléklet 2.2.1-2.2.4. pontja helyébe a kvetkez6 pontok 1épnek:

,2.2.1. 6sszkomfortos lakés esetén: 495,- Ft/m?
2.2.2. komfortos lakés esetén: 437,- Ft/m?

2.2.3. félkomfortos lakas esetén: 337,- Ft/m?
2.2.4. komfort nélkiili lakas esetén: 196,- Ft/m>”

4. Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl, valamint a bérleti dijakrol sz6l6 18/2008 (VI1.30.) 6nkorményzati
rendelet 2. melléklet 3.1. és 3.2. pontja helyébe a kdvetkez6 pontok 1épnek:

»3.1. amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelslt valamennyi munkédnak a
koltségeit a bérld viseli, a kovetkezd: 6sszkomfortos lakas esetén: 609,-Ft/m?

3.2. amennyiben a 18. §. (1) bekezdésében megjelolt munkdk kozil a pétlassal és
cserével kapcsolatos koltségeket a bérbeadd viseli, a kovetkezd: 6sszkomfortos lakas
esetén: 782,-Ft/m*”



Végso elbterjesztoi indokolas

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4l16 lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl, valamint a
bérleti dijakr6l sz6l6 18/2008. (VI. 30.) rendelet moédositasanak indoka, hogy az dnkorményzati
bérlakdsok lakbérének emelése indokolt az utolsé, 2017. januar 1-jei emelés 6ta bekdvetkezett
gazdasagi folyamatok (inflilédas mértéke) €s az 6nkormdnyzat bérlakds adllomanya karbantartasi,

javitasi munkdinak megnévekedett koltsége miatt.



