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a Képvisel6-testiilet 2025. november 27-i {ilésére
a telepiilési adé bevezetése targyaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az O6nkormanyzatok eladésoddsa miatt megreformaldsra keriilt az onkorméanyzati
térvény, és egyben egy 1j 6nkormanyzati bevételi rendszer keriilt kialakitdsra.

A reform sordn célul tiizték ki, hogy az 6nkormanyzatok bevételeik eléteremtése
¢rdekében nagyobb 6nédllésdgot kapjanak, erésitve ezzel az onkormanyzatok
autonomidjat. A kormany ezt a helyi adék bdvitésével kivanta megteremteni, igy
sziiletett meg 2015-ben a telepiilési adé.

A helyi addkrdl szolo 1990. évi C. torvény (Htv.) (1) bekezdése szerint a torvény
felhatalmazésa €s rendelkezései szerint a teleptilési onkormanyzat illetékességi teriiletén
helyi adokat valamint telepiilési adokat vezethet be.

A torvény értelmében az Snkormanyzatok jogosultak arra, hogy a helyi adék mellett
lgynevezett telepiilési adokat is bevezessenek a teleptilés illetékességi teriiletén.

A Htv. 1/A. § (1) bekezdése szerint az onkormanyzat az illetékességi teriiletén
rendelettel olyan telepiilési adét, telepiilési adokat vezethet be, amelyet vagy amelyeket
térvény nem tilt. Az ¢nkorményzat telepiilési adét — a termdfold, a term6fsld, a
term6féld tulajdonjoga, a termdfoldre ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni
ertekii jog kivételével - barmely adétargyra megéllapithat, feltéve, hogy arra nem terjed
ki térvényben szabélyozott kézteher hatélya.

A telepiilési adénak nem lehet alanya 4llam, onkormanyzat, szervezet, tovibb4 — e
mindségére tekintettel - vallalkozé. (A véllalkozd fogalmdra a Htv. 52. § 26. pontja
szerinti fogalmat kell hasznalni)

A Htv. 52.§ 26. pontja szerint véllalkozé:

vallalkozé: a Polgari Torvénykonyvrdl szolo torvény szerinti bizalmi vagyonkezelési
szerz6dés alapjan kezelt vagyon, valamint a gazdasagi tevékenységet sajat nevében és
kockazatéra haszonszerzés céljabol, iizletszeriien végzd

a) a személyi jovedelemadordl szolo torvényben meghatérozott egyéni vallalkozd,

b)=—a személyi jovedelemadordl szolé térvényben meghatarozott mezégazdasagi
Ostermeld, feltéve, hogy 8stermel6i tevékenységébdl szarmazd bevétele az adéévben az
¢ves minimalbér 50%-4at meghaladja,

¢) jogi személy, ideértve azt is, ha az felszamolas, kényszertorlés vagy végelszamolds
alatt all,

d) egyéni cég, egyéb szervezet, ideértve azt is, ha azok felszamolds, kényszertorlés vagy
végelszamolas alatt 4llnak;

A Htv. 1/A § (2) bekezdése szerint a megallapitott telepiilési adéra kizarolag az 1 § (1)
bekezdését, a 42/B §-t és a 43 § (3) bekezdését kell alaklmazni, a Htv. egyéb
rendelkezései csak a helyi adok vonatkozasaban alkalmazanddk.

A telepiilési adora tehat az alébbi Htv. rendelkezések alkalmazandok:



1. § (1)= E torvény felhatalmazdsa és rendelkezései szerint a telepiilési (kozségi, vdrosi,
Jovarosi  és  keriileti) onkormdnyzat  képviselG-testiilete (a tovdbbiakban egyiitt:
onkormdnyzat) rendelettel az onkormdnyzat illetékességi teriiletén helyi adékar (a
tovabbiakban: adot), valamint telepiilési addkat vezethet be.

I/A. §~ (1)~ A telepiilési onkormdnyzat az illetékességi teriiletén rendelettel olyan
telepiilési adot, telepiilési adékat vezethet be, amelyet vagy amelyeket torvény nem tilt.
A telepiilési onkormdnyzat telepiilési adét — a termdéfold, a termdfold tulajdonjoga, a
termdfoldre ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett vagyoni értékii jog kivételével —
barmely adétargyra megdllapithat, feltéve, hogy arra nem terjed ki torvényben
szabdlyozott  kozteher hatdlya. A telepiilési adonak nem lehet alanya dllam,
onkormadnyzat, szervezet, tovdabbd — e mindségére tekintettel — vdllalkozd [52. § 26.
pont].

(2) Az e § alapjan megdllapitott telepiilési addra kizardlag az 1. § (1) bekezdésér, a
42/B. §-t és a 43. § (3) bekezdését kell alkalmazni.

(3) A telepiilési adéval kapcsolatos addhatosagi  feladatokat az Onkormdnyzati
addhatésdg ldtja el.

(4) A telepiilési adéval kapcsolatos eljdrdsi kérdésekben az addzds rendjérdl szolé
16rvény rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az Onkormdnyzat
telepiilési adot énadézdssal megallapitandé addként is bevezethet.

(3)— A telepiilési adobol szdrmazé bevétel az azt megallapité onkormdnyzat bevétele,
amelyet  fejlesztési célra és a telepiilési  onkormdnyzat  képviselé-testiiletének
hatdskorébe tartozé szocidlis elldtdsok finanszirozdsdra haszndlhat fel

42/B. §~ (1) A jegyzd, JfOjegyz6 az onkormdnyzati adérendelet. valamint annak
modositdsa hatdlybalépését megeléz6 hénap otédik napjdig — a kinestar elektronikus
rendszerén keresztiil — adatot szolgdltat a kinestdr szaméra:

a) a helyi adénem, a telepiilési adénem bevezetésének napjarol,

b) az  onkormdnyzat dltal megallapitott  addalap, adomérték, addkedvezmény,
adomentesség szovegérdl,

¢) a b) pontban emlitett rendelkezések hatdlybalépésének napjdrdl,

d) az onkormdnyzat honlapjdinak cimérél, valamint legaldbb egy addiigyi informdcids
telefonszdamrol, elekironikus levélcimrél, hivatali kapu azonositérdl, és az addhatésag
levelezési cimérél (a tovdbbiakban egyiitt. elérhetbségi informdcick),

e) a helyi adénem, a telepiilési adénem pénzforgalmi jelz6szdmdrdl,

1) hatdrozott id6szakra megdllapitott adémérték, adomentesség, addkedvezmény esetén
a hatdrozott idészak lejdrtdnak idépontjardl.

(2)= A kincstdr a hozzd beérkezett adatokat és elérhetdségi informdcidkat feldolgozza
és a honlapjdn — telepiilések (a Jfovdrosban a fSvarosi, illetve keriileti Onkormdnyzatok)
szerinti bontdsban — elektronikus iiton Jfeldolgozhatd és letoltheté formdtumban is
kozzéteszi. A kincstdr a honlapjdn kozzétett adatokat és elérhetdségi informdcidkat az
(1) bekezdés szerint beérkezett adatokkal havonta, a jegyz8, fGjegyzé adatszolgdltatdsat
kivetd honap 5. napjaig modositja.

(3) A jegyzd, fGjegyz6 (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatdsa teljesitésével egyidejiileg
az Onkormdnyzat honlapjdn kizzéteszi az adérendelet szovegét, az addrendelet
médositdsokkal egységes szerkezetbe Joglalt szévegét, valamint a rendszeresiteit
bevalldsi,  adatbejelentési, bejelentkezési  nyomtatvinyokat,  az elérhetiségi
informdcidkat, feltéve, hogy az dnkormdnyzat honlapot iizemeltet.

(4) A fdjegyzé az (1) bekezdésben meghatdrozott idépontig az (1) bekezdés a)—

’

¢) és f) pontja szerinti adatokat az dllami addhatdsdagnak is megkiildi.

43. § (3)= Az énkormdnyzat az adéval kapcsolatban rendeletet alkothat az adézds
rendjérdl szolo torvényben nem szabdlyozott eljdrdsi kérdésben.



A telepiilési adoval kapcsolatos adohatésagi feladatokat az onkormanyzati adohatdsag
latja el. Az eljérasi kérdésekben az ad6zas rendjérél szolé torvény rendelkezéseit azzal
az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az onkormanyzat teleptilési adot 6naddzéssal
megallapitand6 addként is bevezethet. A telepiilési adobol szarmazé bevétel az azt
megallapité Onkormanyzat bevétele, amelyet fejlesztési célra, és a -telepiilési
onkormiényzat képvisel6-testiiletének hatiskorébe tartozé szocilis elldatisok
finanszirozasara hasznélhat fel.

Ugyanakkor nem kell alkalmazni a telepiilési adé vonatkozasiaban a Htv. 6. § a)
pontjanak azon rendelkezését, hogy évkozi médositds naptiri éven beliill nem
sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit

6. § Az dnkormdnyzat adémegdllapitdsi joga arra terjed ki, hogy:

a)— a MASODIK RESZBEN meghatdrozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a
mdr bevezetelt adot hatdlyon kiviil helyezze, illetéleg médositsa, azonban az évkizi
modositds naptdri éven beliil nem silyosbithatia az adéalanyok adéterheit

fgy telepiilési ado bevezethetd naptari éven beliil is.

Azonban a telepiilési adé bevezetésére is vonatkozik az a szabaly, melynek értelmében
Magyarorszig gazdasagi stabilitdsardl sz616 2011. évi CXCIV. torvény (Stab. tv.) 32. §-
a szerint adokotelezettséget megallapito, az addalanyok korét bovitd, az add mértékét
néveld, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabdly kihirdetése és
hatélybalépése kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés az 6nkorményzati adérendeletekre is vonatkozik. Ebbd] kivetkezden
valamely telepiilési adot bevezetd szabélyozast legkordbban a kihirdetést kévetd 30.
napon léptetheté hatalyba.

Felmertilt a Mez6kovacshdza kozigazgatasi teriiletén elhelyezkeds, épiiletnek nem
mindsiild, tehdt az épitményadd hatélya ald nem tartozd magas épitmények adojanak
bevezetése.

(Epl’tményadé targya a Htv. 11. § (1) bekezdése szerint: Adokételes az onkormanyzat
illetékességi teriiletén 1évé épitmények koziil a lakas és a nem lakés céljara szolgald
éptilet, éptiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény). A Htv. alkalmazéasdban épiiletnek
mindsil az 52. § 5. pontja alapjan: épiilet: a magyar €pitészetrél szolo térvény szerinti
olyan épitmény vagy annak azon része, amely a kornyez6 kiilsé tértél szerkezeti
elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és
ezzel az allandé vagy idészakos tartézkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja,
ideértve az olyan 6nalld létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a
kornyez6 csatlakoz terepszint alatt van;

A mir idézett Htv. 52. § 26. pontja értelmében, amennyiben a magas épitmény
iizemeltetdje vagy tulajdonosa egyben egyéni villalkozoként, vagy jogi
személyként, szervezetként folytat villalkozéi tevékenységet az iizemeltetésében
vagy tulajdondban 4llé épitményen, ligy nem a telepiilési adé alanya, mivel a
villalkozét a Htv. 1/A. § (1) bekezdése ezt kizarja.

Tekintve, hogy ezeket az épiiletnek nem mindsiild magas épitményeket rendszerint
vallalkozasi tevékenység részeként hasznaljak vagy tulajdonoljak, igy igazabdl a magas
épitményekre bevezetett telepiilési adobol bevétel nem varhatd.

Elozetes hatdsvizsgilat a rendelethez:

A tervezett jogszabdly jelentésnek {télt hatasai:



1. tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatasa:
A telepiilési add megallapitasarol szolo rendelet tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési
hatdsa nem jelentés, tekintettel arra, hogy kevés, a telepiilési adé hatalya tartozo
adotargy és adoalany van Mezdkovéacshaza kozigazgatasi teriiletén.

2. kornyezeti, egészségi kovetkezménye: nincsen

3. adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa:
A telepiilési add bevezetése kismértékii adminisztrativ teher ndvekedést jelent.

4. a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato
kiovetkezménye:
A Htv. a helyi 6nkorményzatok részére rendeletalkotasi kotelezettséget nem keletkeztet
a telepiilési adé vonatkozaséban, igy a rendelet megalkotdsa nem kdotelezd. A helyi
jogalkotds elmaradasa esetén torvénysértd &llapot nem jonne létre, annak
kovetkezménye nem lenne, éppen ellenkezbleg a jogértelmezési problémak miatt a
rendelet elfogaddsa esetén torvényességi eljaras lehetséges.

5. ajogszabily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:
A jogszabély alkalmazisa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételt.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a telepiilési adérél szolo eldterjesztést
vitassa meg, és hozza meg dontését.

Mezokovacshaza, 2025. ember 21.
ezb shaza november - O y
Farkas Norbert
polgérmester
Az eldterjesztést készitette: AUt —

Dr. Szilbereisz Edit aljegyz6
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MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

«0.../2025. (XII.1.) sz. 6nkormanyzati rendelete

a telepiilési adorél

Mez6kovacshaza Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete a helyi adokrol szolo
1990. évi C. tv. (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében, valamint Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

Adokotelezettség

L §

Adokoteles a Mezokovacshéaza kozigazgatasi teriiletén 1€vd, a helyi adokrol szolo 1990.
évi C. tv. (tovabbiakban: Htv.) 52. § 5. pont szerinti épiiletnek nem mindsiild6 magas
épitmény. Az adokdtelezettség a magas épitmény teljes magassagara kiterjed.

Az ad6 alanya

2. §
Az ad6 alanya - a Htv. 1/A § (1) bekezdésében rogzitett korlatozéassal - az, aki a
felépités évében a felépitést kvetd napon, illetve a felépités évét kovetden a naptari év
els6 napjan a magas épitmény tizemeltetdje, ennek hianyaban tulajdonosa. Amennyiben

az lizemeltetd és a tulajdonos személye elvalik egymastol, az add alanya a magas
épitmény tizemeltetdje.

Az ad¢ alapja

3.§

Az ad6 alapja a magas épitmény teljes magassaga, méterben, centiméterre kerekitetten
meghatérozva.

Az ad6é mértéke
4. §
20 métertol kiil- és belteriileten 5.000.000,- Ft/év.
Az adokotelezettség keletkezése, valtozasa, megsziinése

5. §

(1) Magas épitmény €v kozben torténd épitése esetén az addkotelezettség a felépités
napjat kovetd naptol keletkezik, és az adofizetési kotelezettség az adott naptari évre



iddaranyosan terheli az addalanyt. E rendelet hatdlyba lépésekor meglévdé magas
épitmények esetében az adokotelezettség keletkezése 2026. janudr 1. napja.

(2) Az addkotelezettség megsziinik

a) a magas €épitmény megszinése, megsziintetése esetén a megsziinést, megsziintetést
kovetd naptol,

b) az lizemeltet6- vagy tulajdonos személyében bekovetkezd valtozas esetén a
kovetkezo év els6 napjatol,

c) az lizemeltetd vagy tulajdonos jogutéd nélkiili megsziinése esetén a megszlinés
joger6ssé valasat kovetd naptol.

(3) Az addkotelezettségben bekdvetkezd - (1)-(2) bekezdésben nem emlitett — véaltozast
a kovetkezd év elsd napjatdl kell figyelembe venni.

Adoémentesség

6.§

Addémentes a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 1/A. § (1)
bekezdés rendelkezésein tal valamely, Orszaggytlés altal elismert egyhdz, egyhézi
szervezet lizemeltetésében, vagy tulajdonban allé magas épitmény.

Egyéb rendelkezések

7.8

(1) Az addalany koteles az adé megallapitasahoz sziikséges adatszolgaltatasra, az adott
év januar 1-i allapotnak megfelelden, elsé alkalommal legkésébb 2026. februar 15-ig az
adohatosag altal erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon. Az adofizetésre kotelezett
az adokotelezettség keletkezésérol, megsziinésérdl illetdleg valtozasarol az azt kovetd
15 napon beliil kiteles bevallast benytjtani.

(2) Az ad6 megfizetése minden év marcius 15. napjdig egy 0sszegben esedékes.
(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Htv., valamint az adoigazgatasi

rendtartasrol szolo 2017. évi CLI. térvény, tovabba az adohatdsag altal foganatositando
végrehajtasi eljarasokrol szol6 2017. évi CLIIL. térvény, rendelkezései az iranyadok.

Ertelmezé rendelkezések

8. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Felépités napja: az engedélyezé hatdsdag dltal kiadott haszndlatbavételi engedély
jogerdre emelkedésének napja.

2. Haszndlatbavételi engedély: az engedélyezé hatdsag dltal kiadott hatdrozat, amely
az elkésziilt épitmény rendeltetésszerii haszndlatat engedélyezi

3. Epitmény megsziinése: az épitmény lebonidsa, vagy megsemmisiilése.

4. Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési
helyszinre szdllitott, - rendeltetésére, szerkezeti megolddsdra, anyagdra, késziiltségi
fokdra és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotds,



amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti Iégtér
megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre (az épitmény az épiilet és miitdrgy
gytjtéfogalmay).

5. Magas épitmény: olyan épitmény, melynek teljes magassaga meghaladja a 20 métert.
6. Teljes magassdag: a magas épitménynek helyt ado ingatlan felszinének és a magas
épitmény metszésvonalanak dtlagos magassdagi szintje és a magas épitmény
legmagasabb pontja kozotti tavolsag.

7. Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az
ingatlan-nyilvantartasban  tulajdonosként  szerepel. ~ Amennyiben az  ingatlan
tulajdonjogdnak datruhdazasara iranyulé szerzodeést az ingatlaniigyi  hatésdghoz
benyujtottak - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosdag széljegyezte -, a szerzd felet kell
tulajdonosnak  tekinteni. Ujonnan létrehozott  épitmény  tulajdonjogdnak - a
haszndlatbavételi engedély jogerdre emelkedését megeléz6 - dtruhdzdsa esetén a
szerzddeés ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasdt kovetéen a szerzd felet a
haszndlatbavételi engedély  jogerdre emelkedésének  idopontjatol kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgdri
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény vonatkozo szabdlyai az iranyadok.

8. Uzemeltets: az a természetes vagy jogi személy, aki, vagy amely, a magas épitményt
sajat érdekkorébe tartozo tevékenység végzéséhez, vagy szolgdltatds nyujtasanak
céljara bérli, miikodteti, hasznadlja.

Z.aro rendelkezések

9.§

(1) E rendelet 2026. januar 01. napjan 1ép hatalyba.

Mezokovacshaza, 2025. november 27.

Farkas Norbert Dr. Szilbereisz Edit
polgarmester aljegyz6



Végso eldterjesztdi indokolas

A helyi addkrol szolo 1990. évi C. torvény (Htv.) (1) bekezdése szerint a torvény
felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési 6nkorményzat illetékességi teriiletén
helyi adokat valamint telepiilési adokat vezethet be.

A Htv. 1/A. § (1) bekezdése szerint az Onkormdnyzat az illetékességi teriiletén
rendelettel olyan telepiilési adét, teleptilési addkat vezethet be, amelyet vagy amelyeket
térvény nem tilt.



